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PREÀMBUL 

El terme municipal de Tremp, el més extens de Catalunya, i amb una diversitat 
paisatgística i riquesa gastronòmica i històrica, arquitectònica, cultural i esportiva ha 
despertat un interès a nivell nacional i internacional des del punt de vista turístic . 

 

Això ha suposat un reclam per diferents col·lectius, que veuen en el municipi un indret 
ideal per relaxar‐se i gaudir-ne.  

 

Aquesta situació, tot i que positiva en molts aspectes, fa que s’incrementi l’oferta turística 
de pernoctació, hotels, turisme rural, apartaments turístics i, darrerament, els habitatges 
d’ús turístics, que en els darrers anys han proliferat al terme municipal de Tremp, al igual 
que a la resta de Catalunya, de manera exponencial. 

 

Per les seves característiques, els habitatges d’ús turístic atrauen un públic diferent al 
dels hotels i permeten repartir millor a tot el territori la riquesa generada pel turisme. 
Tanmateix, la seva rapidíssima implantació ha produït alguns episodis d’excessiva 
concentració que ha provocat conflictes de convivència, superació de la capacitat de 
determinats equipaments públics, i donen lloc a la necessitat de regular aquest fenomen 
per preservar els usos residencials. 

 

No obstant l’anterior, el marc legal que va introduir i regular per primera vegada en el 
nostre ordenament jurídic els habitatges turístics, els Decrets 183/2010, de 23 de 
novembre, el 164/2010, de 9 de novembre, derogats pel Decret 159/2012 de 20 de 
novembre, d’establiments d’allotjament turístic i d’habitatges d’ús turístic, de la 
Generalitat de Catalunya, posteriors a l’aprovació del Pla d’Ordenació urbanística 
municipal, en endavant POUM, no constituïen un marc legal clar que regulés 
específicament aquest ús i el funcionament d’aquest tipus d’activitat. Per aquest motiu, 
l’Ajuntament de Tremp està tramitant la modificació puntual del POUM relativa a la 
regulació de l’ús d’habitatges d’ús turístic, que te com objecte ordenar la implantació 
d’aquest tipus d’activitat al municipi, que el POUM actual no regula de forma específica. 

 

Però aquesta regulació urbanística s’ha de complementar amb una Ordenança que 
ordeni els diversos aspectes d’aquest fenomen turístic que cal adaptar, tant a les 
darreres novetats legislatives que s'han aprovat, com a les noves necessitats del sector, 
originades pel seu extraordinari dinamisme i evolució. Concretament, cal recollir l’actual 
marc regulador d’aquesta tipologia d’oferta turística, constituït pel vigent Decret 75/2020, 
de 4 d’agost de Turisme de Catalunya, que ha derogat l’esmentat Decret 159/2012. 

 

Certament, tal i com s’exposa en el Preàmbul de l’esmentada norma, el control ex post 
dels requisits turístics d’aquests habitatges és compartit entre els ens locals i 
l'Administració turística de la Generalitat, en el marc de la col·laboració i la coordinació 
interadministrativa exigida per la llei. 

 

I en aquesta línia, el títol III del Decret 75/2020 reconeix la competència sancionadora 
en matèria turística dels municipis, d'acord amb la Llei de turisme i la normativa de règim 
local, equiparant la capacitat sancionadora de totes dues administracions turístiques 
amb competències en la matèria (Generalitat i ajuntaments). 
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Igualment els ajuntaments poden establir procediments de control periòdic de l’activitat 
d’habitatge d’ús turístic en els termes, els terminis i les condicions que estableixin en les 
ordenances municipals respectives. En cas que resultin desfavorables, els controls 
periòdics poden comportar l’extinció del títol habilitant. 

 

Tanmateix, i amb l’entrada en vigor del Decret Llei 3/2023, de 7 de novembre, de 
mesures urgents sobre el règim urbanístic dels habitatges d'ús turístic, apareix una nova 
regulació que respon a les necessitats de regulació del creixent mercat d'habitatges d'ús 
turístic que ha proliferat al territori de Catalunya com a conseqüència de la concurrència 
d'una sèrie de factors, com són l'explosió de la modalitat del turisme urbà, l'aparició de 
plataformes de comercialització d'allotjaments i el context regulador de la Unió Europea 
relatiu a la lliure prestació de serveis, que han estat els detonants i han ajudat a aquesta 
expansió. 

 

En relació a la fonamentació jurídica de l’Ordenança, aquesta es troba, en primer lloc, 
en la Constitució de 1978, que estableix en matèria de drets, deures i garanties, que 
“correspon als poder públics promoure les condicions per tal que la llibertat i igualtat de 
l’individu i dels grups en què s’integra siguin reals i efectius, i també remoure els 
obstacles que n’impedeixin o en dificultin la plenitud”.  

 

D’altra banda, els articles 139 a 141 de la Llei 7/1985, de 7 d’abril, reguladora de les 
bases de règim local, introduïts per la Llei 57/2003, de 16 de desembre, recullen també, 
expressament, un títol competencial en virtut del qual s’estableix la possibilitat que els 
ajuntaments per a l’adequada ordenació de les relacions socials d’interès local i de l’ús 
dels seus serveis, equipaments, infraestructures, instal·lacions i espais públics, en 
defecte de normativa sectorial específica, puguin establir els tipus de les infraccions i 
imposar sancions per incompliment de deures, prohibicions o limitacions. Totes 
aquestes previsions configuren una cobertura legal suficient per complir la reserva legal 
del mandat de tipificació, i donar resposta complerta a l’article 25.1 de la Constitució 
espanyola. També s’adapta perfectament a les estipulacions contingudes a la Llei 
39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comú de les administracions 
públiques i el Decret 75/2020, de 4 d’agost. 

 

D’altra banda, la motivació d’aquesta Ordenança no pot obviar l’impacte que té aquesta 
activitat en el dret fonamental a l’habitatge de tots els ciutadans i ciutadanes, essent 
Tremp un municipi on l’accés a l’habitatge resulta cada vegada mes difícil. La Llei 
18/2007, de 28 de desembre, del dret a l'habitatge, ja parla del fet que l'habitatge era i 
és una de les preocupacions més importants per a la ciutadania catalana, que veu com 
d'anys ençà els preus d'aquest bé de primera necessitat han augmentat molt pel damunt 
del seu salari, cosa que ha obligat a les famílies, en el millor dels casos, a endeutar-se 
fins a límits que posen en perill llur capacitat de consum, amb terminis d'amortització 
dels préstecs cada cop més llargs i subjectes als riscos i les incerteses davant canvis 
futurs, ja siguin laborals, familiars o de tipus d'interès.  

 

Finalment, aquesta Ordenança s’estructura en vint-i-nou articles, quatre disposicions 
transitòries i una disposició final, així com incorpora dos annexos, un on es facilita un 
esquema de tramitació i l’altre on es regula el rètol informatiu. 
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CAPÍTOL I - DISPOSICIONS GENERALS 

Article 1.- Finalitat de l’ordenança 

Aquesta ordenança té com a finalitat regular les obligacions dels propietaris i les 
empreses gestores dels habitatges d’ús turístic al terme municipal de Tremp, tant pel 
que fa a la formalització de la implantació dels Habitatges d’ús Turístic (en endavant 
HUT) al terme municipal de Tremp, com pel que fa al compliment de les obligacions que 
aquestes persones hauran d’assumir, als efectes de prestar un servei de qualitat.  

 

Les obligacions previstes en aquesta Ordenança es fixen en desenvolupament del que 
ja regula la normativa aplicable a Catalunya per raó de matèria, és a dir, la Llei 13/2002, 
de turisme, el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya i el Decret Llei 
3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el règim urbanístic dels habitatges 
d'ús turístic. 

 

Article 2.- Fonaments legals 

1. Tal com s’ha indicat en l’article anterior, aquesta Ordenança es dicta en 
desenvolupament de la normativa aplicable en matèria d’habitatges d’ús turístic vigent 
a Catalunya, com és la Llei 13/2002, de turisme i el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de 
turisme de Catalunya, d’establiments d’allotjament turístic i d’habitatges d’ús turístic. 

2. Per altra banda, aquesta Ordenança s'ha elaborat d'acord amb la potestat municipal 
de tipificar infraccions i sancions que es preveu als articles 139 i següents de la Llei 
7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Règim Local. 

3. L’establert a l’apartat anterior s’entén sens perjudici de les altres competències i 
funcions atribuïdes als ajuntaments per la normativa de règim local, tant estatal com 
catalana, així com a la legislació sectorial aplicable. 

4. El Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el règim 
urbanístic dels habitatges d'ús turístic estableix una nova regulació per als HUT en 
municipis on l'habitatge d'ús turístic es troba subjecte al règim de llicència urbanística 
prèvia. 

 

Article 3.- Àmbit d’aplicació objectiva 

1. Aquesta Ordenança s’aplica a tot el terme municipal de Tremp. 

2. Concretament, aquesta Ordenança és d’aplicació a tots els habitatges del municipi 
que són cedits pel seu propietari, directa o indirectament, a tercers, i a canvi de 
contraprestació econòmica, per a una estada de temporada, en condicions d’immediata 
disponibilitat i amb les característiques que s’estableixen en aquesta Ordenança i resta 
de normativa d’aplicació. 

3. Als efectes d’aquesta Ordenança, es considera estada de temporada tota ocupació 
de l’habitatge per un període de temps continu igual o inferior a TRENTA-UN (31) DIES, 
d’acord amb la definició del Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya. 

 

Article 4.- Àmbit d’aplicació subjectiva 

1. Aquesta Ordenança s’aplica als propietaris i a les persones gestores dels HUT’s de 
Tremp, de tal forma que l’incompliment de les obligacions previstes en aquesta genera 
en propietaris i empreses gestores una responsabilitat de caràcter solidari. 

2. Per altra banda, la conducta i les obligacions que hagin de mantenir i assumir els 
usuaris dels habitatges d’ús turístic de Tremp no es regulen a través d’aquesta 
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Ordenança, si no a través de l’Ordenança municipal de Policia i Bon Govern d’aquest 
municipi. 

 

CAPÍTOL II.- ZONIFICACIÓ I OBLIGACIONS DELS HUT’s 

Article 5.- Delimitació de les zones amb regulacions diferenciades. 

Aquesta qüestió de caràcter urbanístic és objecte de regulació a la modificació núm. 7 
del POUM de Tremp o el document que ho reguli amb posterioritat a la redacció 
d’aquesta Ordenança al POUM.  
 
Article 6.- De la publicació de dades i els seus efectes. 

1. La modificació del POUM número 7 o el document que ho reguli amb posterioritat a 
la redacció d’aquesta Ordenança al POUM, relativa a la regulació dels HUT’s, té com 
objecte ordenar la implantació d’aquest tipus d’activitat al municipi, que el POUM actual 
no regula de forma específica i, en aquest sentit, es preveuen limitacions del nombre 
d’HUT’s a la ciutat de Tremp. En cas de no aprovar-se, regirà el topall legal. 
2. Aquest topall es determinarà en funció del nombre d’empadronats facilitat per l’Institut 
Nacional d’Estadística respecte al municipi de Tremp i es publicarà anualment al Tauler 
d’Anuncis de l’Ajuntament de Tremp i a l’e-Tauler. 
3. Aquesta xifra serà vàlida per tota l’anualitat, i determinarà el nombre màxim 
d’autoritzacions  que s’atorgaran per ordre de registre d’entrada de les sol·licituds amb 
inici des de la data de publicació de l’anunci i fins el dia anterior a la següent publicació 
d’aquest llindar anual.  

 
Article 7.- Obligació dels HUT’s 

Els HUT’s que es vulguin implantar en el terme municipal de Tremp hauran de complir 
tots els requisits que es detallen a continuació: 

a) No hi ha d’haver persones empadronades en l’habitatge 

b) L’immoble no pot trobar-se inscrit en la Borsa d’Habitatge municipal, d’acord amb 
la previsió de la disposició transitòria tercera 

c) Ha de disposar de la cèdula d’habitabilitat vigent 

 

CAPÍTOL III – PROCEDIMET D’OBTENCIÓ DE L’HABILITACIÓ D’UN HUT. 

Article 8.- Mètode de tramitació dels expedients de HUT 

L’habilitació d’un HUT al terme municipal de Tremp comportarà la tramitació de dos 
expedients, de manera consecutiva: 

1er - Obtenir la llicencia urbanística prèvia que habilita l’immoble per comunicar 
l’habilitació de l’ HUT. 

2on – La comunicació de l’activitat d’HUT d’acord com estableix el Decret 75/2020, 
al Canal Empresa de la Generalitat de Catalunya. 

 

CAPÍTOL IV - TRAMITACIÓ LLICÈNCIA URBANÍSTICA. 

Article 9.- Llicència urbanística per a la destinació dels habitatges a l'ús turístic. 

1.  Es subjecta al règim de llicència urbanística la destinació dels habitatges a l'ús 
turístic del terme municipal de Tremp. 

2. Aquesta llicència té una durada de CINC (5) ANYS, prorrogable per períodes d'igual 
durada, sempre que es justifiqui el compliment dels requisits mínims que estableix 
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aquesta ordenança i s’haurà de sol·licitar abans d'exhaurir el termini inicial de CINC (5) 
ANYS. Es podrà autoritzar fora d’aquest termini amb efectes retroactius des de la data 
de sol·licitud, sempre i quan la sol·licitud es cursés abans d'exhaurir el termini inicial de 
CINC (5) ANYS. 

3. En cas de no sol·licitar la pròrroga dins d’aquest termini, automàticament i sense 
necessitat d’adoptar cap acord municipal, es perd a tots els efectes l’activitat d’HUT, i 
per sol·licitar de nou aquesta condició s’haurà de tramitar de nou, seguint la tramitació 
general prevista per aquesta Ordenança i resta de normativa d’aplicació. 

 

Article 10.- Formalització de la llicència urbanística. 

El procediment de tramitació de la llicència urbanística s’inicia mitjançant la presentació 
de la sol·licitud de llicència, d’acord amb el model normalitzat i acompanyada de la 
cèdula d’habitabilitat en vigor. 

 

Article 11.- Comprovació de disponibilitat d’habitatge d´ús turístic 

1. En el cas que la sol·licitud sigui per un HUT a la ciutat de Tremp, en primer lloc es 
comprovarà la disponibilitat de llicències habilitants de HUT’s d’acord amb el que 
estableixen els articles 5, 6 i 7 d’aquesta Ordenança: 

1.1 En el cas que existeixin vacants de disponibilitat d’HUT es continuarà amb la 
tramitació per a obtenir la llicència urbanística, tal com preveu aquesta 
Ordenança. 

1.2 En el supòsit que no existeixin autoritzacions vacants d’HUT es comunicarà al 
sol·licitant que es procedeix a finalitzar l’expedient i s’inclourà la seva sol·licitud 
en una llista d’espera que l’ajuntament habilitarà per aquests casos i que es 
gestionarà tal com indica l’article 15. 

2. En el cas que la sol·licitud sigui per un HUT per la resta del municipi es comprovarà 
si s’ha aportat la documentació necessària per a continuar amb la tramitació de 
l’expedient urbanístic.  

 

Article 12.- Proposta de resolució de la llicència urbanística. 

1. Una vegada conclosos els tràmits anteriors, l’òrgan municipal competent per tramitar 
la llicència procedirà a formular la proposta de resolució, en la qual s’inclouran tots els 
extrems que constitueixen el contingut de la llicència urbanística. 

2. La proposta de resolució ha de contenir els punts següents: 

a. Número d’expedient. 

b. Identificació de la persona titular de la llicència urbanística. 

c. La ubicació de la finca i la identificació amb la referència cadastral. 

d. La descripció de l’actuació objecte de la sol·licitud. 

e. Enumeració clara i succinta dels fets. 

f. Disposicions legals i reglamentàries aplicables. 

h. Pronunciament que es proposa que ha contenir la part dispositiva, i, si escau, 
amb les condicions específiques que cal imposar. 

 

Article 13.- Resolució de la llicència urbanística. 

1. La resolució que dicta l’Ajuntament sobre la sol·licitud de llicència urbanística posa 
fi al procediment. 
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2. S’haurà de satisfer la taxa prevista a l’article 2.1.a.1 de l’Ordenança Fiscal núm. 4.4 
– Annex núm. 3 a l’Ordenança General Reguladora per a la prestació de serveis i la 
realització d’activitats juridicoadministratives - Taxa per l’atorgament de llicències 
urbanístiques i la realització d’obres, activitats i serveis a instància dels particulars – 
publicada definitivament al Butlletí Oficial de la Província de Lleida núm. 206 de data 8 
de novembre del 2013, o la normativa que la substitueixi. 

3. En el cas de realitzar obres d’adequació serà d’aplicació l’Ordenança Fiscal núm. 
2.3. – Reguladora de l’impost sobre construccions, instal·lacions i obres – publicada 
definitivament al Butlletí Oficial de la Província de Lleida núm. 77 de data 22 d’abril del 
2016, o la normativa que la substitueixi. 

4. La resolució es dicta i es notifica en els terminis màxims establerts per la normativa 
urbanística a comptar de la data de la presentació de la sol·licitud. 

5. Aquesta llicència urbanística es pot considerar autoritzada per silenci administratiu. 

 

Article 14.- Tramitació de la renovació de la llicència urbanística. 

1. Les sol·licituds de pròrroga presentades abans de la finalització de la vigència de la 
llicència, es podran autoritzar fora d’aquest termini amb efectes retroactius des de la 
data de sol·licitud. 

2. La renovació comportarà una nova llicència que es tramitarà segons preveu els 
articles 12 a 13 d’aquesta Ordenança. 

3. En aquest supòsit no li serà d’aplicació el que preveu l’article 11 d’aquesta 
Ordenança. 

 

Article 15.- Funcionament de la llista d’espera de l’habitatge d’ús turístic. 

1. En cas que es superi el nombre màxim d’HUT’s permesos, l’Ajuntament crearà 
una llista d’espera on s’inclouran les sol·licituds en estricte ordre de registre d’entrada 
de la llicència urbanística. 

2. Durant el primer trimestre de l’any vigent es publicarà al Tauler d’anuncis de 
l’Ajuntament de Tremp i a l’e-Tauler i quan l’Institut Nacional d’Estadística comuniqui a 
l’Ajuntament de Tremp el nombre real d’empadronats al municipi de Tremp, l’Ajuntament 
determinarà el nombre d’empadronats a la ciutat i en conseqüència el nombre màxim 
permès d’habitatges turístics per la ciutat de Tremp per l’anualitat corresponent. 

3. Aquesta xifra serà vàlida per tota l’anualitat fins que es faci una nova publicació, i 
serà la xifra amb la que es tramitaran tots els expedients amb registre d’entrada des de 
la data de publicació de la xifra fins a la propera publicació.   

4. Un cop publicat el nombre de llicències per l’anualitat, es comprovaran les vacants 
d’HUT’s i, en cas d’existir-ne, es comunicarà a tantes persones de la llista com vacants 
existeixin, per què en el termini previst a l’article 118 de la Llei 39/2015 d’1 d’octubre, de 
Procediment Administratiu Comú de les Administracions Públiques o el que el 
substitueixi, iniciïn l’expedient de sol·licitud de llicència urbanística tal com estableix 
l’article 10 i següents d’aquesta Ordenança.  

5. En cas de no presentar la sol·licitud en aquest termini, s’entendrà que es desisteix 
de la sol·licitud presentada i es comunicarà al següent en la llista d’espera. 
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CAPÍTOL V - TRAMITACIÓ COMUNICACIÓ PRÈVIA D’HABITATGES D’ÚS 
TURÍSTICS. 

Article 16.- Comunicació prèvia de l’habitatge d’ús turístic. 

Des de l’atorgament de la llicència urbanística de l’HUT el titular d’aquesta disposarà 
d’un mes per iniciar la comunicació prèvia mitjançant la pàgina de Canal Empresa de la 
Generalitat de Catalunya.  

 

Article 17.- Formalització de comunicació prèvia  

La tramitació es realitzarà al portal electrònic de la finestreta única empresarial, FUE 
(Canal Empresa), tal com estableix l’article 131-3 del Decret 75/2020. 

 

Article 18.- Verificació de la documentació  

1. El Departament d’Empresa i Coneixement de la Generalitat de Catalunya revisarà 
la documentació i sol·licitarà a l’Ajuntament de Tremp la emissió de l’informe de 
suficiència, idoneïtat i disponibilitat per iniciar l’activitat d’HUT. 

2. L’Ajuntament comprovarà la resolució de l’expedient de la llicència urbanística i es  
trametrà al departament corresponent un informe favorable o desfavorable d’acord amb 
la resolució de l’expedient de la llicència urbanística per continuar amb la tramitació de 
l’expedient de comunicació prèvia del HUT.  

3. L’òrgan o servei tècnic municipal competent un cop rebuda la sol·licitud d’informe 
pel Departament d’Empresa i Coneixement de la Generalitat de Catalunya iniciarà d’ofici 
un expedient municipal per la tramitació de l’habilitació de l’HUT. 

4. Una vegada comprovada la suficiència i idoneïtat del HUT, s’inscriurà al Registre 
de Turisme de Catalunya (RTC) i el Departament d’Empresa i Coneixement de la 
Generalitat de Catalunya comunica al titular i a l’Ajuntament de Tremp el Número de 
Registre de Turisme de Catalunya (NIRTC).  

 

Article 19.- Proposta de resolució de la comunicació de l’habitatge d’ús turístic. 

1. Una vegada conclosos els tràmits anteriors, l’òrgan municipal o servei competent per 
tramitar l’habilitació de l’HUT procedirà a formular la proposta de resolució, en la qual 
s’inclouran tots els extrems que constitueixen el contingut de l’habilitació. 

2. La proposta de resolució ha de contenir els punts següents: 

a. Número d’expedient. 

b. Identificació de la persona titular del HUT. 

c. Número de Registre de Turisme de Catalunya (NIRTC). 

d. La ubicació de la finca i la identificació amb la referència cadastral. 

e. Enumeració clara i succinta dels fets. 

f. Disposicions legals i reglamentàries aplicables. 

g. Pronunciament que es proposa que ha contenir la part dispositiva, i, si 
escau, amb les condicions específiques que cal imposar. 

 

Article 20.- Resolució de la comunicació de l’habitatge d’ús turístic. 

1. La resolució que dicta l’Ajuntament sobre l’habilitació del HUT estarà condicionada 
a l’obtenció prèvia de la llicència urbanística regulada al capítol IV d’aquesta ordenança. 
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2. Pel que fa a la taxa que genera la resolució de l’habilitació del HUT s’aplicarà el que 
preveu l’Ordenança Fiscal núm. 4.3.  Taxa reguladora de l'atorgament de llicències 
d'obertura d'establiments, autoturismes i altres activitats econòmiques. – publicada 
definitivament al Butlletí Oficial de la Província de Lleida núm. 8 de data 11 de gener de 
2024, o la normativa que la substitueixi. 

3. L’Ajuntament de Tremp proporcionarà una placa identificativa que caldrà ubicar en 
un lloc visible de la façana de l’immoble tal com estableix l’article 23. 

 
Article 21.- Canvi de nom o baixa de l’activitat 

1. La tramitació del canvi de nom o la baixa de l’habilitació del HUT es realitzarà al 
portal electrònic de la finestreta única empresarial, FUE (Canal Empresa), tal com 
estableix l’article 131-3 del Decret 75/2020. 

2. L’òrgan o servei tècnic municipal competent un cop rebuda la sol·licitud d’informe 
pel Departament d’Empresa i Coneixement de la Generalitat de Catalunya iniciarà d’ofici 
un expedient municipal per la tramitació del canvi de nom o la baixa del HUT 

3. En el cas de la baixa del HUT s’habilitarà la vacant corresponent a la llista d’espera 
definida en l’article 15 d’aquesta Ordenança. 

 

CAPÍTOL VI – OBLIGACIONS DELS PROPIETARIS. 

Article 22. Obligacions dels titulars de l’activitat 

1. Caldrà donar compliment a les obligacions establertes en l’article 11-2 del Decret 
75/2020 o norma que la substitueixi.  

2. Caldrà que l’habitatge d’ús turístic no estigui donat d’alta a la borsa d’habitatge de 
l’Ajuntament de Tremp. En cas que l’habitatge d’ús turístic es trobi en aquest supòsit, 
l’Ajuntament requerirà al titular que comuniqui quin dels dos supòsits vol mantenir.  

3. Els HUT’s del terme municipal de Tremp, caldrà que instal·lin en un lloc visible una 
placa normalitzada que l’Ajuntament de Tremp lliurarà al titular de l’activitat. 

4. Ha de complir, en tot moment, les condicions tècniques i de qualitat exigibles als 
habitatges en general. Ha d'estar suficientment moblat i dotat dels aparells i estris 
necessaris per a la seva ocupació immediata, i en perfecte estat d'higiene. 

5. El titular de l’activitat, o la persona gestora en qui delegui, ha de facilitar a 
l’Ajuntament, a les persones usuàries i als veïns el telèfon per atendre i resoldre de 
manera immediata consultes i incidències relatives a l'activitat d'habitatge d'ús turístic.  

6. Ha de garantir un servei d'assistència i manteniment de l'habitatge. 

7. Lliurar a les persones usuàries un document que reculli les normes de convivència 
acordades per la comunitat de propietaris on s'integra l'habitatge, si n'hi ha. Aquest 
document ha d'estar redactat, com a mínim, en català, castellà, anglès i francès. 

8. Exhibir el Número de Registre de Turisme de Catalunya (NIRTC) en tota mena de 
publicitat. 

9. Requerir a la persona usuària perquè abandoni immediatament l'habitatge, en el 
cas que atempti contra les regles bàsiques de la convivència o incompleixi les 
ordenances municipals dictades a aquest efecte. 

10. Facilitar l'actuació inspectora de les autoritats competents. 

11. Remetre a la Direcció General de la Policia la informació relativa a l'estada de les 
persones que s'hi allotgen, d'acord amb la normativa de seguretat ciutadana. 

12. Recaptar l'impost sobre les estades en establiments turístics (IEET). Això significa 
que l'usuari de l'habitatge d'ús turístic està obligat al pagament d'aquest impost, que es 
realitza al final de l'estada, amb el lliurament previ de la factura per part del propietari, 
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qui haurà de presentar, en el seu moment, la liquidació davant l'Agència Tributària de 
Catalunya. 

 

Article 23.- Rètol informatiu 

Els titulars o les persones físiques o empreses gestores hauran de situar a l’exterior de 
l’entrada principal de l’habitatge i, en el supòsit d’edificis plurifamiliars, en un lloc 
plenament visible des de l’exterior de la finca, un rètol amb la informació bàsica referida 
en l’habilitació de l’HUT. 

Prèvia resolució de l’expedient de comunicació de l’HUT, l’Ajuntament en lliurarà un amb 
les característiques definides en l’Annex II d’aquesta Ordenança, i repercutirà el cost 
que s’especifica a l’Ordenança Fiscal núm. 4.3.  Taxa reguladora de l'atorgament de 
llicències d'obertura d'establiments, autoturismes i altres activitats econòmiques. – 
publicada definitivament al Butlletí Oficial de la Província de Lleida núm. 8 de data 11 de 
gener de 2024, o la normativa que la substitueixi. 

 

Article 24.- Responsabilitat solidària per no adoptar mesures preventives 

La persona titular de l’activitat i/o la persona gestora de l’habitatge d’ús turístic, en el 
supòsit que no siguin la mateixa persona, són responsables solidàries de les infraccions 
i incompliments de les obligacions definides en aquesta ordenança. 

 

CAPÍTOL VII - RÈGIM SANCIONADOR 

Article 25.- Faltes lleus 

a) No disposar l’habitatge del mobiliari, els aparells i els estris necessaris per a la seva 
ocupació o no disposar del número d’elements necessaris en relació al nombre 
màxim d’ocupants registrats. 

b) No mantenir tant l’HUT com els elements necessaris per la seva ocupació en les 
condicions adients d’higiene i manteniment. 

c) La responsabilitat de la manca d’higiene i manteniment causada pels cessionaris de 
l’habitatge durant la seva estada no podrà ser atribuïda al titular de l’activitat i/o 
empresa gestora. 

d) No disposar de fulls de queixa, reclamació i denúncia a l’abast de les persones 
usuàries. 

e) No comunicar la modificació de dades o canvi de gestor a l’Ajuntament, per tal de 
tramitar-ho correctament a la Generalitat de Catalunya. 

f) No disposar de la cèdula d’habitabilitat vigent. 

 

Article 26.- Faltes greus 

a) Superar el límit d’aforament en un número fins al 50% de la ocupació màxima 
especificada a  la comunicació de l’alta del HUT. 

b) No mostrar el rètol identificatiu de l’habitatge especificat en aquesta Ordenança o no 
situar-lo en un lloc visible a la façana de la propietat. 

c) No haver comunicat la modificació de les dades essencials de registre de l’habitatge 
o el telèfon de contacte del servei d’assistència de forma que aquestes dades estiguin 
sempre a disposició dels serveis policials i d’inspecció municipals. 

d) No haver comunicat a la Direcció General de la Policia la informació relativa a la 
estada de les persones que s’hi allotgen, d’acord amb la normativa de seguretat 
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ciutadana aplicable a tots aquells que faciliten, mitjançant preu, allotjament a les 
persones. 

e) Fer publicitat de l’habitatge turístic, en qualsevol mitja, sense que consti clarament el 
número d’inscripció en el Registre de turisme de Catalunya corresponent. 

f) Superar el límit temporal màxim de TRENTA-UN (31) DIES previst al Decret 75/2020 
de 4 d'agost, de turisme de Catalunya, per ser considerat com a estada de 
temporada, o el que el substitueixi.  

 

Article 27.- Faltes molt greus 

a) Superar el límit d’aforament en un número superior al 50% de la ocupació màxima 
especificada a la comunicació de l’alta del HUT. 

b) Exercir l’activitat d’habitatge d’ús turístic sense haver presentat tant la corresponent 
comunicació prèvia com la resta de documentació requerida en aquesta Ordenança 
en els termes establerts a la normativa vigent. 

c) Aportar dades inexactes, falsedats o omissions, de caràcter essencial, en qualsevol 
de les dades que han de constar, tant en la comunicació prèvia, com en la resta de 
documentació requerida per aquesta ordenança. 

 

Article 28.- Sancions  

1. Les infraccions seran sancionades amb multes de fins a 750 €, 1.500 € o 3.000 € 
en funció de si es tracta d’una falta lleu, greu o molt greu, respectivament, d’acord amb 
allò establert als articles 139, 140 i 141 de la Llei 7/1985 de 2 d’abril, reguladora de les 
Bases del Règim Local. En cas de modificació legislativa dels esmentats preceptes, els 
imports de les sancions s’adequaran al que legislativament s’estableixi. 

2. En el supòsits d’infraccions greus o molt greus, i com a complement de les sancions 
principals establertes a l’apartat 1, també pot acordar-se la imposició de la sanció 
accessòria consistent en la suspensió de la inscripció de l’habitatge d’ús turístic en el 
registre municipal pel període d’UN (1) o DOS (2) ANYS, en funció de si la sanció té la 
qualificació de greu o molt greu, respectivament. 

Aquesta suspensió de la inscripció comportarà la impossibilitat d’exercir l’activitat 
d’habitatge d’ús turístic pel període que es determini, d’acord amb el que s’estableix en 
el paràgraf anterior. 

 

Article 29.- Graduació 

La imposició de les sancions previstes en aquesta Ordenança es graduaran per 
l’aplicació del principi de proporcionalitat i, en tot cas, es tindran en compte els criteris 
de graduació següents: 

a) La gravetat de la infracció 

b) L’existència d’intencionalitat 

c) La naturalesa dels perjudicis causats 

d) La reincidència 

e) La reiteració 

S’entén que hi ha reincidència quan s’ha comès en el termini d’UN (1) ANY més d’una 
infracció d’aquesta Ordenança i ha estat declarat per resolució ferma. Hi ha reiteració 
quan la persona responsable ja ha estat sancionada per resolució ferma per infraccions 
d'aquesta Ordenança, encara que faci més d’un any. 
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DISPOSICIÓ TRANSITÒRIA PRIMERA 

Les persones titulars i/o gestors dels habitatges d’ús turístic ja habilitades abans de 
l’entrada en vigor d’aquesta Ordenança, han de disposar d'una llicència urbanística 
adequada al que disposa aquesta Ordenança, en el termini màxim de CINC (5) ANYS. 

En cas de superar el termini de CINC (5) ANYS sense haver sol·licitat aquesta habilitació 
es procedirà d’ofici a donar  de baixa l’habilitació del HUT i es comunicarà al 
Departament d’Empresa i Coneixement de la Generalitat de Catalunya. 

 
DISPOSICIÓ TRANSITÒRIA SEGONA 

Els HUT’s que tinguin persones empadronades disposaran de SIS (6) MESOS per 
regularitzar la situació.  

Transcorreguts els SIS (6) MESOS de l’entrada en vigor d’aquesta Ordenança sense 
haver tramitat la baixa al padró municipal es procedirà d’ofici a donar  de baixa 
l’habilitació del HUT i es comunicarà al Departament d’Empresa i Coneixement de la 
Generalitat de Catalunya. 

 

DISPOSICIÓ TRANSITÒRIA TERCERA 

Els HUTs que constin inscrits en la borsa d’habitatge disposaran de SIS (6) MESOS per 
regularitzar la situació.  

Transcorreguts SIS (6) MESOS de l’entrada en vigor d’aquesta Ordenança sense haver 
realitzat la baixa a la borsa d’habitatge es procedirà a donar d’ofici la baixa de l’habilitació 
del HUT i es comunicarà al Departament d’Empresa i Coneixement de la Generalitat de 
Catalunya. 

 

DISPOSICIÓ TRANSITÒRIA QUARTA 

Les persones titulars i/o gestors dels habitatges d’ús turístic ja inscrites en el 
corresponent registre administratiu abans de l’entrada en vigor d’aquesta Ordenança, 
disposaran d’un termini màxim de SIS (6) MESOS per adaptar-se a les obligacions 
relatives al rètol informatiu, d’acord amb allò previst a l’article 9 i 10 i a l’Annex II de la 
present Ordenança. 

Transcorregut aquest termini, la no col·locació del rètol comportarà una falta greu tal 
com estableix l’article 13 d’aquesta Ordenança 

 

DISPOSICIÓ FINAL 

Aquesta Ordenança entrarà en vigor als QUINZE (15) DIES des de la seva publicació 
íntegra en el Butlletí Oficial de la Província de Lleida, d’acord amb el que preveuen els 
articles 65.2 i 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del règim local. 
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ANNEX I. Esquema gràfic sobre la tramitació 

 

 
ANNEX II. Rètol informatiu 

 

 

Les mides del rètol seran de 14,8 x 21cm. 

Informació que mostrarà: 

- Codi d’HUTL 

- Telèfon d’assistència 

- Nombre màxim d’ocupants 

 



 
 

  

 
Ordenança Municipal Reguladora dels Habitatges d’ús Turístic (HUT’s) 
 
DILIGÈNCIA DE SECRETARIA.- Per a fer constar que l’Ordenança de referència ha 
estat sotmesa als tràmits següents i ha estat aprovada definitivament en no haver-se 
presentat al·legacions ni reclamacions durant el tràmit d’informació pública: 
 

Aprovació inicial: Ajuntament                             Ple sessió ordinària 02/06/2025 

 BOPL                                                 Núm. 115 de 18/06/2025 

 DOGC                                              Núm. 9440 de 25/06/2025 

 Diari (SEGRE)                                                         17/06/2025 

  

Aprovació definitiva: BOPL                                                    Núm.162 de 26/08/2025 

 DOGC                                              Núm. 9495 de 08/09/2025 

  

Expedient X2024001812 

 
De conformitat amb el que disposa l’article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora 
de les bases del règim local, l’Ordenança entra en vigor als quinze (15) dies hàbils des 
de la publicació del text íntegre al BOPL núm. 162 de 26/08/2025. 

I per a que així consti, es signa electrònicament aquest document, per donar-ne fe. 

Secretària de la Corporació 

Anna AIS BAULIES 
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