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PREAMBUL

El terme municipal de Tremp, el més extens de Catalunya, i amb una diversitat
paisatgistica i riquesa gastrondmica i historica, arquitectonica, cultural i esportiva ha
despertat un interés a nivell nacional i internacional des del punt de vista turistic .

Aix0 ha suposat un reclam per diferents col-lectius, que veuen en el municipi un indret
ideal per relaxar-se i gaudir-ne.

Aquesta situacio, tot i que positiva en molts aspectes, fa que s’incrementi I'oferta turistica
de pernoctacio, hotels, turisme rural, apartaments turistics i, darrerament, els habitatges
d’Us turistics, que en els darrers anys han proliferat al terme municipal de Tremp, al igual
que a la resta de Catalunya, de manera exponencial.

Per les seves caracteristiques, els habitatges d’us turistic atrauen un public diferent al
dels hotels i permeten repartir millor a tot el territori la riquesa generada pel turisme.
Tanmateix, la seva rapidissima implantacié ha produit alguns episodis d’excessiva
concentracié que ha provocat conflictes de convivéncia, superacioé de la capacitat de
determinats equipaments publics, i donen lloc a la necessitat de regular aquest fenomen
per preservar els usos residencials.

No obstant I'anterior, el marc legal que va introduir i regular per primera vegada en el
nostre ordenament juridic els habitatges turistics, els Decrets 183/2010, de 23 de
novembre, el 164/2010, de 9 de novembre, derogats pel Decret 159/2012 de 20 de
novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d'us turistic, de la
Generalitat de Catalunya, posteriors a l'aprovacié del Pla d’Ordenacié urbanistica
municipal, en endavant POUM, no constituien un marc legal clar que regulés
especificament aquest Us i el funcionament d’aquest tipus d’activitat. Per aquest motiu,
'’Ajuntament de Tremp esta tramitant la modificacié puntual del POUM relativa a la
regulacié de I'is d’habitatges d’us turistic, que te com objecte ordenar la implantacio
d’aquest tipus d’activitat al municipi, que el POUM actual no regula de forma especifica.

Perd aquesta regulacié urbanistica s’ha de complementar amb una Ordenanga que
ordeni els diversos aspectes d’aquest fenomen turistic que cal adaptar, tant a les
darreres novetats legislatives que s'han aprovat, com a les noves necessitats del sector,
originades pel seu extraordinari dinamisme i evolucié. Concretament, cal recollir 'actual
marc regulador d’aquesta tipologia d’oferta turistica, constituit pel vigent Decret 75/2020,
de 4 d’agost de Turisme de Catalunya, que ha derogat I'esmentat Decret 159/2012.

Certament, tal i com s’exposa en el Preambul de 'esmentada norma, el control ex post
dels requisits turistics d’aquests habitatges és compartit entre els ens locals i
I'Administracio turistica de la Generalitat, en el marc de la col-laboracio i la coordinacio
interadministrativa exigida per la llei.

| en aquesta linia, el titol Il del Decret 75/2020 reconeix la competéncia sancionadora
en matéria turistica dels municipis, d'acord amb la Llei de turisme i la normativa de régim
local, equiparant la capacitat sancionadora de totes dues administracions turistiques
amb competéncies en la matéria (Generalitat i ajuntaments).
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Igualment els ajuntaments poden establir procediments de control periddic de I'activitat
d’habitatge d’Us turistic en els termes, els terminis i les condicions que estableixin en les
ordenances municipals respectives. En cas que resultin desfavorables, els controls
periodics poden comportar I'extincié del titol habilitant.

Tanmateix, i amb I'entrada en vigor del Decret Llei 3/2023, de 7 de novembre, de
mesures urgents sobre el regim urbanistic dels habitatges d'us turistic, apareix una nova
regulacié que respon a les necessitats de regulacié del creixent mercat d'habitatges d'us
turistic que ha proliferat al territori de Catalunya com a conseqliéncia de la concurréncia
d'una série de factors, com son I'explosié de la modalitat del turisme urba, I'aparicio de
plataformes de comercialitzacié d'allotjaments i el context regulador de la Unié Europea
relatiu a la lliure prestacio de serveis, que han estat els detonants i han ajudat a aquesta
expansio.

En relacié a la fonamentacio juridica de I'Ordenancga, aquesta es troba, en primer lloc,
en la Constitucio de 1978, que estableix en matéria de drets, deures i garanties, que
“correspon als poder publics promoure les condicions per tal que la llibertat i igualtat de
lindividu i dels grups en que s’integra siguin reals i efectius, i també remoure els
obstacles que n’impedeixin o en dificultin la plenitud”.

D’altra banda, els articles 139 a 141 de la Llei 7/1985, de 7 d’abril, reguladora de les
bases de régim local, introduits per la Llei 57/2003, de 16 de desembre, recullen també,
expressament, un titol competencial en virtut del qual s’estableix la possibilitat que els
ajuntaments per a 'adequada ordenacié de les relacions socials d’interés local i de I'is
dels seus serveis, equipaments, infraestructures, instal-lacions i espais publics, en
defecte de normativa sectorial especifica, puguin establir els tipus de les infraccions i
imposar sancions per incompliment de deures, prohibicions o limitacions. Totes
aquestes previsions configuren una cobertura legal suficient per complir la reserva legal
del mandat de tipificacid, i donar resposta complerta a l'article 25.1 de la Constitucio
espanyola. També s’adapta perfectament a les estipulacions contingudes a la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques i el Decret 75/2020, de 4 d’agost.

D’altra banda, la motivacié d’aquesta Ordenancga no pot obviar 'impacte que té aquesta
activitat en el dret fonamental a I'habitatge de tots els ciutadans i ciutadanes, essent
Tremp un municipi on l'accés a I'habitatge resulta cada vegada mes dificil. La Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, ja parla del fet que I'habitatge era i
és una de les preocupacions més importants per a la ciutadania catalana, que veu com
d'anys enca els preus d'aquest bé de primera necessitat han augmentat molt pel damunt
del seu salari, cosa que ha obligat a les families, en el millor dels casos, a endeutar-se
fins a limits que posen en perill llur capacitat de consum, amb terminis d'amortitzacio
dels préstecs cada cop més llargs i subjectes als riscos i les incerteses davant canvis
futurs, ja siguin laborals, familiars o de tipus d'interes.

Finalment, aquesta Ordenanca s’estructura en vint-i-nou articles, quatre disposicions
transitories i una disposicié final, aixi com incorpora dos annexos, un on es facilita un
esquema de tramitacio i I'altre on es regula el rétol informatiu.

Ordenanga Reguladora dels Habitatges d’us Turistic de Tremp Pagina 2
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CAPITOL | - DISPOSICIONS GENERALS
Article 1.- Finalitat de I'ordenan¢a

Aquesta ordenanca té com a finalitat regular les obligacions dels propietaris i les
empreses gestores dels habitatges d’us turistic al terme municipal de Tremp, tant pel
que fa a la formalitzacié de la implantacié dels Habitatges d’us Turistic (en endavant
HUT) al terme municipal de Tremp, com pel que fa al compliment de les obligacions que
aquestes persones hauran d’assumir, als efectes de prestar un servei de qualitat.

Les obligacions previstes en aquesta Ordenanca es fixen en desenvolupament del que
ja regula la normativa aplicable a Catalunya per ra¢ de matéria, és a dir, la Llei 13/2002,
de turisme, el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya i el Decret Llei
3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el régim urbanistic dels habitatges
d'us turistic.

Article 2.- Fonaments legals

1. Tal com s’ha indicat en larticle anterior, aquesta Ordenanca es dicta en
desenvolupament de la normativa aplicable en matéria d’habitatges d’us turistic vigent
a Catalunya, com és la Llei 13/2002, de turisme i el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de
turisme de Catalunya, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic.

2. Peraltrabanda, aquesta Ordenanca s'ha elaborat d'acord amb la potestat municipal
de tipificar infraccions i sancions que es preveu als articles 139 i seguents de la Llei
7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local.

3. L'establert a I'apartat anterior s’entén sens perjudici de les altres competéncies i
funcions atribuides als ajuntaments per la normativa de régim local, tant estatal com
catalana, aixi com a la legislacié sectorial aplicable.

4. EIl Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el régim
urbanistic dels habitatges d'us turistic estableix una nova regulacié per als HUT en
municipis on I'habitatge d'us turistic es troba subjecte al régim de llicencia urbanistica
previa.

Article 3.- Ambit d’aplicacié objectiva

1. Aquesta Ordenanca s’aplica a tot el terme municipal de Tremp.

2. Concretament, aquesta Ordenancga és d’aplicacio a tots els habitatges del municipi
que son cedits pel seu propietari, directa o indirectament, a tercers, i a canvi de
contraprestacié econdmica, per a una estada de temporada, en condicions d'immediata
disponibilitat i amb les caracteristiques que s’estableixen en aquesta Ordenanga i resta
de normativa d’aplicacio.

3. Als efectes d’aquesta Ordenanca, es considera estada de temporada tota ocupacio
de I'habitatge per un periode de temps continu igual o inferior a TRENTA-UN (31) DIES,
d’acord amb la definicié del Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya.

Article 4.- Ambit d’aplicacié subjectiva

1. Aquesta Ordenanca s’aplica als propietaris i a les persones gestores dels HUT’s de
Tremp, de tal forma que l'incompliment de les obligacions previstes en aquesta genera
en propietaris i empreses gestores una responsabilitat de caracter solidari.

2. Per altra banda, la conducta i les obligacions que hagin de mantenir i assumir els
usuaris dels habitatges d’'us turistic de Tremp no es regulen a través d’aquesta

Ordenanga Reguladora dels Habitatges d’us Turistic de Tremp Pagina 3
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Ordenanca, si no a través de I'Ordenanga municipal de Policia i Bon Govern d’aquest
municipi.

CAPITOL Il.- ZONIFICACIO | OBLIGACIONS DELS HUT’s
Article 5.- Delimitaci6 de les zones amb regulacions diferenciades.

Aquesta questié de caracter urbanistic és objecte de regulacio a la modificacié num. 7
del POUM de Tremp o el document que ho reguli amb posterioritat a la redaccio
d’aquesta Ordenanca al POUM.

Article 6.- De la publicacié de dades i els seus efectes.

1. La modificacié del POUM numero 7 o el document que ho reguli amb posterioritat a
la redaccié d’aquesta Ordenanca al POUM, relativa a la regulacié dels HUT’s, té com
objecte ordenar la implantacio d’aquest tipus d’activitat al municipi, que el POUM actual
no regula de forma especifica i, en aquest sentit, es preveuen limitacions del nombre
d’'HUT’s a la ciutat de Tremp. En cas de no aprovar-se, regira el topall legal.

2. Aquest topall es determinara en funcié del nombre d’empadronats facilitat per I'Institut
Nacional d’Estadistica respecte al municipi de Tremp i es publicara anualment al Tauler
d’Anuncis de I'Ajuntament de Tremp i a I'e-Tauler.

3. Aquesta xifra sera valida per tota l'anualitat, i determinara el nombre maxim
d’autoritzacions que s’atorgaran per ordre de registre d’entrada de les sol-licituds amb
inici des de la data de publicacié de I'anunci i fins el dia anterior a la seguent publicacié
d’aquest llindar anual.

Article 7.- Obligacié dels HUT’s
Els HUT’s que es vulguin implantar en el terme municipal de Tremp hauran de complir
tots els requisits que es detallen a continuacio:

a) No hi ha d’haver persones empadronades en 'habitatge

b) L’immoble no pot trobar-se inscrit en la Borsa d’Habitatge municipal, d’acord amb
la previsié de la disposicié transitoria tercera

c) Ha de disposar de la cédula d’habitabilitat vigent

CAPITOL Ill - PROCEDIMET D’OBTENCIO DE L’HABILITACIO D’UN HUT.
Article 8.- Métode de tramitacié dels expedients de HUT
L’habilitacié d’'un HUT al terme municipal de Tremp comportara la tramitacido de dos
expedients, de manera consecutiva:
1er - Obtenir la llicencia urbanistica prévia que habilita 'immoble per comunicar
I'habilitacié de I' HUT.
2on — La comunicacio de l'activitat d’HUT d’acord com estableix el Decret 75/2020,
al Canal Empresa de la Generalitat de Catalunya.

CAPITOL IV - TRAMITACIO LLICENCIA URBANISTICA.
Article 9.- Llicéncia urbanistica per a la destinacié dels habitatges a I'us turistic.

1. Es subjecta al regim de llicéncia urbanistica la destinacié dels habitatges a I'Us
turistic del terme municipal de Tremp.

2. Agquesta llicéncia té una durada de CINC (5) ANYS, prorrogable per periodes d'igual
durada, sempre que es justifiqui el compliment dels requisits minims que estableix
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aquesta ordenanga i s’haura de sol-licitar abans d'exhaurir el termini inicial de CINC (5)
ANYS. Es podra autoritzar fora d’aquest termini amb efectes retroactius des de la data
de sol-licitud, sempre i quan la sol-licitud es cursés abans d'exhaurir el termini inicial de
CINC (5) ANYS.

3. En cas de no sol-licitar la prorroga dins d’aquest termini, automaticament i sense
necessitat d’adoptar cap acord municipal, es perd a tots els efectes l'activitat I’HUT, i
per sol-licitar de nou aquesta condicié s’haura de tramitar de nou, seguint la tramitacio
general prevista per aquesta Ordenanca i resta de normativa d’aplicacié.

Article 10.- Formalitzacio de la llicéncia urbanistica.

El procediment de tramitacio de la llicéncia urbanistica s’inicia mitjangant la presentacio
de la sol'licitud de llicencia, d’acord amb el model normalitzat i acompanyada de la
cédula d’habitabilitat en vigor.

Article 11.- Comprovacioé de disponibilitat d’habitatge d’us turistic

1. En el cas que la sol-licitud sigui per un HUT a la ciutat de Tremp, en primer lloc es
comprovara la disponibilitat de llicéncies habilitants de HUT’s d’acord amb el que
estableixen els articles 5, 6 i 7 d’aquesta Ordenanca:

1.1 En el cas que existeixin vacants de disponibilitat d’HUT es continuara amb la
tramitacid per a obtenir la llicencia urbanistica, tal com preveu aquesta
Ordenancga.

1.2 En el supdsit que no existeixin autoritzacions vacants d’HUT es comunicara al
sol-licitant que es procedeix a finalitzar I'expedient i s’'incloura la seva sol-licitud
en una llista d’espera que I'ajuntament habilitara per aquests casos i que es
gestionara tal com indica l'article 15.

2. En el cas que la sol-licitud sigui per un HUT per la resta del municipi es comprovara
si s’ha aportat la documentacié necessaria per a continuar amb la tramitacié de
I'expedient urbanistic.

Article 12.- Proposta de resolucié de la llicéncia urbanistica.

1. Unavegada conclosos els tramits anteriors, I'd6rgan municipal competent per tramitar
la llicencia procedira a formular la proposta de resolucio, en la qual s’inclouran tots els
extrems que constitueixen el contingut de la llicencia urbanistica.

2. La proposta de resolucié ha de contenir els punts seguents:
a. Numero d’expedient.
Identificacié de la persona titular de la lliceéncia urbanistica.
La ubicacié de la finca i la identificaciéo amb la referéncia cadastral.
La descripci6é de I'actuacié objecte de la sol-licitud.
Enumeracié clara i succinta dels fets.
Disposicions legals i reglamentaries aplicables.

Pronunciament que es proposa que ha contenir la part dispositiva, i, si escau,
amb les condicions especifiques que cal imposar.

S0 oo0o

Article 13.- Resolucio de la llicéncia urbanistica.

1. Laresolucié que dicta I’Ajuntament sobre la sol-licitud de llicencia urbanistica posa
fi al procediment.
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2. S’haura de satisfer la taxa prevista a l'article 2.1.a.1 de I'Ordenanca Fiscal num. 4.4
— Annex num. 3 a I'Ordenancga General Reguladora per a la prestacio de serveis i la
realitzacié d’activitats juridicoadministratives - Taxa per I'atorgament de llicéncies
urbanistiques i la realitzacié d’obres, activitats i serveis a instancia dels particulars —
publicada definitivament al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida num. 206 de data 8
de novembre del 2013, o la normativa que la substitueixi.

3. En el cas de realitzar obres d’adequacio sera d’aplicacié 'Ordenanca Fiscal nim.
2.3. — Reguladora de l'impost sobre construccions, instal-lacions i obres — publicada
definitivament al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida num. 77 de data 22 d’abril del
2016, o la normativa que la substitueixi.

4. Laresolucio es dicta i es notifica en els terminis maxims establerts per la normativa
urbanistica a comptar de la data de la presentacio de la sol-licitud.

5. Aquesta llicéncia urbanistica es pot considerar autoritzada per silenci administratiu.

Article 14.- Tramitacio de la renovacioé de la llicéncia urbanistica.

1. Les sol‘licituds de prorroga presentades abans de la finalitzacié de la vigéncia de la
llicencia, es podran autoritzar fora d’aquest termini amb efectes retroactius des de la
data de sol-licitud.

2. La renovacié comportara una nova llicencia que es tramitara segons preveu els
articles 12 a 13 d’aquesta Ordenanca.

3. En aquest supodsit no li sera d’aplicacido el que preveu larticle 11 d’aquesta
Ordenancga.

Article 15.- Funcionament de la llista d’espera de I’habitatge d’us turistic.

1. En cas que es superi el nombre maxim d’'HUT’s permesos, I’Ajuntament creara
una llista d’espera on s’inclouran les sol-licituds en estricte ordre de registre d’entrada
de la llicéncia urbanistica.

2. Durant el primer trimestre de I'any vigent es publicara al Tauler d’anuncis de
I’Ajuntament de Tremp i a I'e-Tauler i quan I'Institut Nacional d’Estadistica comuniqui a
I’Ajuntament de Tremp el nombre real d’empadronats al municipi de Tremp, I’Ajuntament
determinara el nombre d’empadronats a la ciutat i en conseqliéncia el nombre maxim
permeés d’habitatges turistics per la ciutat de Tremp per I'anualitat corresponent.

3.  Aquesta xifra sera valida per tota I'anualitat fins que es faci una nova publicacio, i
sera la xifra amb la que es tramitaran tots els expedients amb registre d’entrada des de
la data de publicacié de la xifra fins a la propera publicacio.

4. Un cop publicat el nombre de llicéncies per I'anualitat, es comprovaran les vacants
d’'HUT’s i, en cas d’existir-ne, es comunicara a tantes persones de la llista com vacants
existeixin, per qué en el termini previst a I'article 118 de la Llei 39/2015 d’1 d’octubre, de
Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques o el que el
substitueixi, iniciin 'expedient de sol-licitud de llicéncia urbanistica tal com estableix
l'article 10 i seglients d’aquesta Ordenanca.

5. En cas de no presentar la sol-licitud en aquest termini, s’entendra que es desisteix
de la sol-licitud presentada i es comunicara al seglent en la llista d’espera.
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CAPiTOL V - TRAMITACIO COMUNICACIO PREVIA D’HABITATGES D’US
TURISTICS.

Article 16.- Comunicacio prévia de I’habitatge d’us turistic.

Des de l'atorgament de la llicencia urbanistica de I'HUT el titular d’aquesta disposara
d’'un mes per iniciar la comunicacio prévia mitjancant la pagina de Canal Empresa de la
Generalitat de Catalunya.

Article 17.- Formalitzacié de comunicacié prévia

La tramitacid es realitzara al portal electronic de la finestreta Unica empresarial, FUE
(Canal Empresa), tal com estableix 'article 131-3 del Decret 75/2020.

Article 18.- Verificacié de la documentacio

1. El Departament dEmpresa i Coneixement de la Generalitat de Catalunya revisara
la documentacié i sol-licitara a I'Ajuntament de Tremp la emissié de l'informe de
suficiéncia, idoneitat i disponibilitat per iniciar I'activitat d’'HUT.

2. L’Ajuntament comprovara la resolucié de I'expedient de la llicéncia urbanistica i es
trametra al departament corresponent un informe favorable o desfavorable d’acord amb
la resolucié de I'expedient de la llicéncia urbanistica per continuar amb la tramitacié de
'expedient de comunicacié prévia del HUT.

3. L’0rgan o servei técnic municipal competent un cop rebuda la sol-licitud d’informe
pel Departament d’Empresa i Coneixement de la Generalitat de Catalunya iniciara d’ofici
un expedient municipal per la tramitacié de I'habilitacié de 'HUT.

4. Una vegada comprovada la suficiencia i idoneitat del HUT, s’inscriura al Registre
de Turisme de Catalunya (RTC) i el Departament d’Empresa i Coneixement de la
Generalitat de Catalunya comunica al titular i a I'Ajuntament de Tremp el Numero de
Registre de Turisme de Catalunya (NIRTC).

Article 19.- Proposta de resolucié de la comunicacié de I’habitatge d’us turistic.

1. Una vegada conclosos els tramits anteriors, 'd6rgan municipal o servei competent per
tramitar I'habilitacié de 'HUT procedira a formular la proposta de resolucid, en la qual
s’inclouran tots els extrems que constitueixen el contingut de I'habilitacio.

2. La proposta de resolucio ha de contenir els punts segients:
a. Numero d’expedient.
Identificacié de la persona titular del HUT.
Numero de Registre de Turisme de Catalunya (NIRTC).
La ubicacié de la finca i la identificacié amb la referéncia cadastral.
Enumeracié clara i succinta dels fets.
Disposicions legals i reglamentaries aplicables.

Pronunciament que es proposa que ha contenir la part dispositiva, i, si
escau, amb les condicions especifiques que cal imposar.

@ "0 ao00C

Article 20.- Resolucié de la comunicacié de I’habitatge d’us turistic.

1. Laresolucio que dicta I'’Ajuntament sobre I'habilitacié del HUT estara condicionada
a I'obtencié prévia de la llicencia urbanistica regulada al capitol IV d’aquesta ordenanca.
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2. Pel que fa alataxa que genera la resolucié de I'habilitacié del HUT s’aplicara el que
preveu I'Ordenancga Fiscal num. 4.3. Taxa reguladora de I'atorgament de llicencies
d'obertura d'establiments, autoturismes i altres activitats economiques. — publicada
definitivament al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida num. 8 de data 11 de gener de
2024, o la normativa que la substitueixi.

3. L’Ajuntament de Tremp proporcionara una placa identificativa que caldra ubicar en
un lloc visible de la fagana de I'immoble tal com estableix I'article 23.

Article 21.- Canvi de nom o baixa de I’activitat

1. La tramitacié del canvi de nom o la baixa de I'habilitacid del HUT es realitzara al
portal electronic de la finestreta unica empresarial, FUE (Canal Empresa), tal com
estableix 'article 131-3 del Decret 75/2020.

2. L’organ o servei técnic municipal competent un cop rebuda la sol-licitud d’informe
pel Departament d’Empresa i Coneixement de la Generalitat de Catalunya iniciara d’ofici
un expedient municipal per la tramitacié del canvi de nom o la baixa del HUT

3. En el cas de la baixa del HUT s’habilitara la vacant corresponent a la llista d’espera
definida en l'article 15 d’aquesta Ordenanca.

CAPITOL VI — OBLIGACIONS DELS PROPIETARIS.
Article 22. Obligacions dels titulars de I’activitat

1. Caldra donar compliment a les obligacions establertes en I'article 11-2 del Decret
75/2020 o norma que la substitueixi.

2. Caldra que I'habitatge d’us turistic no estigui donat d’alta a la borsa d’habitatge de
I'’Ajuntament de Tremp. En cas que I'habitatge d’'Us turistic es trobi en aquest suposit,
I’Ajuntament requerira al titular que comuniqui quin dels dos supdsits vol mantenir.

3. Els HUT’s del terme municipal de Tremp, caldra que instal-lin en un lloc visible una
placa normalitzada que I'’Ajuntament de Tremp lliurara al titular de l'activitat.

4. Ha de complir, en tot moment, les condicions técniques i de qualitat exigibles als
habitatges en general. Ha d'estar suficientment moblat i dotat dels aparells i estris
necessaris per a la seva ocupacié immediata, i en perfecte estat d'higiene.

5. El titular de lactivitat, o la persona gestora en qui delegui, ha de facilitar a
'’Ajuntament, a les persones usuaries i als veins el telefon per atendre i resoldre de
manera immediata consultes i incidencies relatives a I'activitat d'habitatge d'us turistic.

6. Ha de garantir un servei d'assisténcia i manteniment de I'habitatge.

7. Lliurar a les persones usuaries un document que reculli les normes de convivéncia
acordades per la comunitat de propietaris on s'integra I'habitatge, si n'hi ha. Aquest
document ha d'estar redactat, com a minim, en catala, castella, anglés i francés.

8. Exhibir el Numero de Registre de Turisme de Catalunya (NIRTC) en tota mena de
publicitat.

9. Requerir a la persona usuaria perqué abandoni immediatament I'habitatge, en el
cas que atempti contra les regles basiques de la convivéncia o incompleixi les
ordenances municipals dictades a aquest efecte.

10. Facilitar I'actuaci6 inspectora de les autoritats competents.

11. Remetre a la Direccié General de la Policia la informacié relativa a I'estada de les
persones que s'hi allotgen, d'acord amb la normativa de seguretat ciutadana.

12. Recaptar I'impost sobre les estades en establiments turistics (IEET). Aixd significa
que l'usuari de I'habitatge d'Us turistic esta obligat al pagament d'aquest impost, que es
realitza al final de I'estada, amb el lliurament previ de la factura per part del propietari,
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qui haura de presentar, en el seu moment, la liquidacié davant I'Agéncia Tributaria de
Catalunya.

Article 23.- Rétol informatiu

Els titulars o les persones fisiques o empreses gestores hauran de situar a I'exterior de
'entrada principal de I'habitatge i, en el suposit d’edificis plurifamiliars, en un lloc
plenament visible des de I'exterior de la finca, un rétol amb la informacié basica referida
en I'habilitacié de 'HUT.

Previa resolucié de I'expedient de comunicacio de 'HUT, I'’Ajuntament en lliurara un amb
les caracteristiques definides en I'Annex Il d’'aquesta Ordenanca, i repercutira el cost
que s’especifica a 'Ordenanga Fiscal num. 4.3. Taxa reguladora de I'atorgament de
licencies d'obertura d'establiments, autoturismes i altres activitats econdmiques. —
publicada definitivament al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida nium. 8 de data 11 de
gener de 2024, o la normativa que la substitueixi.

Article 24.- Responsabilitat solidaria per no adoptar mesures preventives

La persona titular de l'activitat i/o la persona gestora de I'habitatge d’us turistic, en el
suposit que no siguin la mateixa persona, son responsables solidaries de les infraccions
i incompliments de les obligacions definides en aquesta ordenanga.

CAPITOL VII - REGIM SANCIONADOR
Article 25.- Faltes lleus

a) No disposar I'habitatge del mobiliari, els aparells i els estris necessaris per a la seva
ocupacié o no disposar del numero d’elements necessaris en relacié al nombre
maxim d’ocupants registrats.

b) No mantenir tant 'HUT com els elements necessaris per la seva ocupacié en les
condicions adients d’higiene i manteniment.

c) La responsabilitat de la manca d’higiene i manteniment causada pels cessionaris de
I'habitatge durant la seva estada no podra ser atribuida al titular de I'activitat i/o
empresa gestora.

d) No disposar de fulls de queixa, reclamacié i denuncia a l'abast de les persones
usuaries.

€) No comunicar la modificacié de dades o canvi de gestor a 'Ajuntament, per tal de
tramitar-ho correctament a la Generalitat de Catalunya.

f) No disposar de la cédula d’habitabilitat vigent.

Article 26.- Faltes greus

a) Superar el limit d’aforament en un numero fins al 50% de la ocupaci6 maxima
especificada a la comunicacio de I'alta del HUT.

b) No mostrar el rétol identificatiu de I'habitatge especificat en aquesta Ordenanga o no
situar-lo en un lloc visible a la fagana de la propietat.

¢) No haver comunicat la modificacié de les dades essencials de registre de I'habitatge

o el telefon de contacte del servei d’assisténcia de forma que aquestes dades estiguin
sempre a disposicio dels serveis policials i d'inspeccié municipals.

d) No haver comunicat a la Direccié General de la Policia la informacié relativa a la
estada de les persones que s’hi allotgen, d’acord amb la normativa de seguretat
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ciutadana aplicable a tots aquells que faciliten, mitjangant preu, allotjament a les
persones.

e) Fer publicitat de I'’habitatge turistic, en qualsevol mitja, sense que consti clarament el
nuamero d’inscripcid en el Registre de turisme de Catalunya corresponent.

f) Superar el limit temporal maxim de TRENTA-UN (31) DIES previst al Decret 75/2020
de 4 d'agost, de turisme de Catalunya, per ser considerat com a estada de
temporada, o el que el substitueixi.

Article 27.- Faltes molt greus

a) Superar el limit d’aforament en un numero superior al 50% de la ocupacié maxima
especificada a la comunicacié de l'alta del HUT.

b) Exercir I'activitat d’habitatge d’us turistic sense haver presentat tant la corresponent
comunicacié prévia com la resta de documentacioé requerida en aquesta Ordenanca
en els termes establerts a la normativa vigent.

¢) Aportar dades inexactes, falsedats o omissions, de caracter essencial, en qualsevol
de les dades que han de constar, tant en la comunicacio previa, com en la resta de
documentacio requerida per aquesta ordenanca.

Article 28.- Sancions

1. Les infraccions seran sancionades amb multes de fins a 750 €, 1.500 € o 3.000 €
en funcioé de si es tracta d’una falta lleu, greu o molt greu, respectivament, d’acord amb
allo establert als articles 139, 140 i 141 de la Llei 7/1985 de 2 d’abril, reguladora de les
Bases del Régim Local. En cas de modificacio legislativa dels esmentats preceptes, els
imports de les sancions s’adequaran al que legislativament s’estableixi.

2. Enel suposits d'infraccions greus o molt greus, i com a complement de les sancions
principals establertes a I'apartat 1, també pot acordar-se la imposicié de la sancio
accessoria consistent en la suspensio de la inscripcié de I'habitatge d’us turistic en el
registre municipal pel periode d’'UN (1) o DOS (2) ANYS, en funcié de si la sancié té la
qualificacié de greu o molt greu, respectivament.

Aquesta suspensio de la inscripcid6 comportara la impossibilitat d’exercir I'activitat
d’habitatge d’us turistic pel periode que es determini, d’acord amb el que s’estableix en
el paragraf anterior.

Article 29.- Graduacio

La imposicid de les sancions previstes en aquesta Ordenanga es graduaran per
I'aplicacié del principi de proporcionalitat i, en tot cas, es tindran en compte els criteris
de graduaci6 seglents:

a) La gravetat de la infracci6

b) L’existéncia d’intencionalitat

¢) La naturalesa dels perjudicis causats
d) La reincidéncia

e) La reiteracié

S’entén que hi ha reincidéncia quan s’ha comeés en el termini d’'UN (1) ANY més d’una
infraccié d’aquesta Ordenanca i ha estat declarat per resolucié ferma. Hi ha reiteracio
quan la persona responsable ja ha estat sancionada per resolucio ferma per infraccions
d'aquesta Ordenanga, encara que faci més d’un any.

Ordenanga Reguladora dels Habitatges d’us Turistic de Tremp Pagina 10



weioiiig

. 2
Ajuntament de Tremp
‘

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA

Les persones titulars i/o gestors dels habitatges d’us turistic ja habilitades abans de
'entrada en vigor d’aquesta Ordenanca, han de disposar d'una llicencia urbanistica
adequada al que disposa aquesta Ordenanga, en el termini maxim de CINC (5) ANYS.

En cas de superar el termini de CINC (5) ANYS sense haver sol-licitat aquesta habilitacio
es procedira d'ofici a donar de baixa I'habilitaci6 del HUT i es comunicara al
Departament dEmpresa i Coneixement de la Generalitat de Catalunya.

DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA

Els HUT’s que tinguin persones empadronades disposaran de SIS (6) MESOS per
regularitzar la situacio.

Transcorreguts els SIS (6) MESOS de I'entrada en vigor d’aquesta Ordenanga sense
haver tramitat la baixa al padré6 municipal es procedira d’ofici a donar de baixa
I'habilitacié del HUT i es comunicara al Departament d’Empresa i Coneixement de la
Generalitat de Catalunya.

DISPOSICIO TRANSITORIA TERCERA

Els HUTs que constin inscrits en la borsa d’habitatge disposaran de SIS (6) MESOS per
regularitzar la situacio.

Transcorreguts SIS (6) MESOS de I'entrada en vigor d’aquesta Ordenancga sense haver
realitzat la baixa a la borsa d’habitatge es procedira a donar d’ofici la baixa de I'habilitacié
del HUT i es comunicara al Departament d’Empresa i Coneixement de la Generalitat de
Catalunya.

DISPOSICIO TRANSITORIA QUARTA

Les persones titulars i/o gestors dels habitatges d’us turistic ja inscrites en el
corresponent registre administratiu abans de I'entrada en vigor d’aquesta Ordenanga,
disposaran d’un termini maxim de SIS (6) MESOS per adaptar-se a les obligacions
relatives al rétol informatiu, d’acord amb allo previst a I'article 9i 10 i a 'Annex |l de la
present Ordenanca.

Transcorregut aquest termini, la no col-locacié del rétol comportara una falta greu tal
com estableix l'article 13 d’aquesta Ordenancga

DISPOSICIO FINAL

Aguesta Ordenanga entrara en vigor als QUINZE (15) DIES des de la seva publicacié
integra en el Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida, d’acord amb el que preveuen els
articles 65.2170.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, requladora de les bases del regim local.
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ANNEX I. Esquema grafic sobre la tramitacié

TI!A!‘II'I'ACI() PER HABILITACIO D'UN HABITATGE D'US TURISTIC

LLICENCIA o
URBANISTICA _ R + 9y,
- PREVIA = |5 |ﬁ,

+ Document de sol-licitud

LLICENCIA
URBANISTICA

HABILITACIO
DE L’ACTIVITAT

[ CONCEDIR LLICENCIA |

+ Cedul-la habitabilitat HUT
_—
Ajuntament
de trem 3
r N
COMPROVAR Documentadié COMPROBAR S|
DOCUMENTACIO correcta DISPONIBILITAT i
| .
0
)
, 8 ﬁ NO
i @
£ § INCLOURE LA
| g £ SOLLICITUD EN LA
; . LLISTA D’ESPERA
ESMENAR O
FINALITZAR
L’EXPEDIENT

L'HABILITACIO DEL HABITATGE D'US TURISTIC ES PER 5 ANYS

CAL LA SEVA RENOVACIO PER CONTINUAR DISPOSANT DEL TITOL HABILITANT.
EN CAS CONTRARI L'AJUNTAMENT, D'OFICI, DONARA DE BAIXA L' ACTIVITAT.

ANNEX II. Rétol informatiu

HABITATGE
D’US TURISTIC

Teléfon d’assisténcia

636301165

Ajuntament ’ de Tremp

Les mides del rétol seran de 14,8 x 21cm.
Informacié que mostrara:

Codi dHUTL

Teléfon d’assisténcia

Nombre maxim d’ocupants

URBANISTICA
PER 5 ANYS
1)

\
COMUNICACIO D’INICI
D’ACTIVITAT DEL HUT

Tramitar mitjancant
Canal Empresa
gencat. cat

f

>

en
dat

J

J

( gen ATORGAMENT DEL
(€@l copiHUTL
{
HABILITACIO PER
L’ACTIVITAT DE HUT
LLIURAMENT DEL
| RETOL IDENTIFICATIU

Ordenanga Reguladora dels Habitatges d’us Turistic de Tremp

Pagina 12
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Ordenanga Municipal Reguladora dels Habitatges d’us Turistic (HUT’s)

DILIGENCIA DE SECRETARIA.- Per a fer constar que I'Ordenanca de referéncia ha
estat sotmesa als tramits seglents i ha estat aprovada definitivament en no haver-se
presentat al-legacions ni reclamacions durant el tramit d’'informacié publica:

Aprovacio inicial: Ajuntament Ple sessio ordinaria 02/06/2025
BOPL Ndm. 115 de 18/06/2025
DOGC Ndm. 9440 de 25/06/2025
Diari (SEGRE) 17/06/2025
Aprovaci6 definitiva: | BOPL Num.162 de 26/08/2025
DOGC Ndm. 9495 de 08/09/2025
Expedient X2024001812

De conformitat amb el que disposa l'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora
de les bases del régim local, I'Ordenanga entra en vigor als quinze (15) dies habils des
de la publicaci6 del text integre al BOPL num. 162 de 26/08/2025.

| per a que aixi consti, es signa electronicament aquest document, per donar-ne fe.
Secretaria de la Corporacié

Anna AIS BAULIES
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